KAUPPAKIRJA

MYYJA Tampereen kaupunki (y-tunnus 211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

OSTAJA As. Oy Tampereen Ratinanrannan Kajo (y-tunnus 3653188-2)
c/o Skanska Talonrakennus Oy,
PL 772, 33101 Tampere,

jaliempéana Ostaja
KAUPAN KOHDE

1. Tontti Tampere-113-453-16 (kiinteiskéunnus 837-113-453-16),
pinta-alaltaan 885 m2. Tantin rakennusaikeus on 4400 k-m
Tontti on asemakaavassa asuin-. fike- ja toimistorakennusen (AL) korttelialuetta.

Tontin kauppahinta on rzljamiljoanaa seitsemansataatunaua (4 700 000) euroa.

2. Maaraosa 4400/22000 tontista Tampere-113-453-19 (kiinteistétunnus 837-113-453-19)
Tontti on ase makaavasza asumsia paiveievaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH-10).
Tontin pinla-ala on 4438 m?.
Madraosan kauppahinta on yksi (1) euro.

KAUPPAHIMTA

Kauppahirta neljamilioonaa seitseménsataatuhatta yksi (4 700 001) euroa.
Tontin variusajalta suoritettu varausmaksu (93 996 euroa) huomioidaan osana tontin

kauppahirtaa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta (4 700 001) seka tontin ja maardosan lohkomiskustannukset (1367,10)
suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden viikon kuluessa siita, kun



kaupunki on paatékselladn hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatés on saanut
lainvoiman. Todettakoon, ettd varausmaksun jo tultua suoritetuksi, jéljelle jaava

laskutettava kauppahinta on 4 606 005 euroa seka lohkomiskulut.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikélla eli 1.7.2026 alkaen 9,5
prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtlyy Ostajalle, kun kauppahinia

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuude:ssaan maksettu.

Kaupungin luovuttamalla alueella sijaitsevan muuntamarakennuksen 1allintaoikeus jaa
kaupungille, kunnes AL-korttelin rakantaminan alkaa asemakaavamuitoksen 8615
alueella. Rakentajan tulee ilmoittaa kaupungille rakentamisen aloittamisesta vahintaéan 3
kuukautta ennen. Kaupungilla on oikeus vuokrata rakennusta edelleen ja pitaa siita
mahdollisesti saadut vuinkrat halinlaaikeuden siifymiseen 3aakka.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastag kaupan kohieeseen kohdisiuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seki kaupan kohtear Feoite ja yidpitokustannuksista siitd Iahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirynyt Ostajalle. Vastuu kiinteistéverosta maaraytyy
Kiinteistoveralain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kehteena cleva tontti myydaan vapaana Kiinnityksisté ja muista sen kaltaisista

rasiuksisi.

5. Rasitteat, kiyttdoikeldet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena oleviin tontteihin kohdistuvat rasitteet, kdyttéoikeudet ja -rajoitukset
ilmenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus



3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset
5. esitemateriaali

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja tontista esitetyisté asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille agamakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uydisrakennuksen kelmen
(3) vuoden kuluessa tasté paivasta lukien/tai: kauppahinnan maksupdivista siiher
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siini suarittas rakantanislain
mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennis on, hywiksytty kiyttionoettavaksi.

Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta arityisistd syistd myantaa pidennysta
rakennusajalle.

Ostaja sitoutuu my6s olamaan myymattd tai muuten luovuramatta rakentamatonta

tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukileen antanut suostimustaan edelleen
luovutukselle ja sen ehdailla.

Jos Ostaja laiminlya jonkin edelli tissa kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on
Ostaja velvollinen suorittamaan kaupungiiie viidenkymmenen (50) prosentin suuruisen
sopimussakon |laskettuna edelld Mainitusta kauppahinnasta, ellei kaupunki Ostajan

kirjallisesta hakemuksesta Erimgisté syista toisin paata.

Silta varalta. etid kiupan kohteena olevan tontin edelleen luovutus tulisi kysymykseen
gnnen kuin rakemusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu Ostaja ottamaan edelleen
luowvutusiz koskevaan luovutuskirjaan ehdon tdman kohdan maaraysten pysyvyydesta

uhalla, ettl sanottu Ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

8. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorit-

tamisesta ja maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisté rakenteellisista
ratkaisuista.



Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,

perustukset tai muut vastaavat.

9. Asuntojakauman ohjaus
Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti
painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edallyttia, eta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vighintaan kahden
makuuhuoneen perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintidn 65
m?. Asuntojakauman toivotaan sisaltdvan myés suuremmille perheille sopivia asutoja
(asunnossa vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-abee Lilse sil
vahintaan 45 m?. Asuntojakauma tafsasieliaan ankekohtaisest. Asurtojakauma tulee
esittaa tontinkayttosuunnitelman esittelyn yhieydessa, annen tontin lgoullista

luovuttamista.

10. Maaperan pilaantuminen
Myyja ilmoittaa, ettd kaupan kohteena olevalle alueelle on leetetty selvitys maaperan
pilaantuneisuudesta (Selvitys maa-alueen pilazriareiswuaesta ja puhdistustarpeen

arviointi, 3.11 2021, A-Insinaarit). Selvitys an tcimitettu ostajalle.

Tutkimuksien perusteelia alueslla si todettu pikantunutta maata tai jatejakeita. Myyja
tilaa tontille liggtutkimukset ennen ostajan rakennushankkeen kaynnistymista maaperan
tilan selvittdmiseksi kattavammin. Tutkimustulokset toimitetaan ostajalle, niiden
valmistutiua, TAlE hetkelld tontila tehdyissa tutkimuksissa ei ole todettu sellaisia
yhdisteitd 1ai pitaisiuksia, jotka aiheuttaisivat kunnostustarpeen tontin tulevassa

rakentamisessa.

Mikali tontilla todetaan pilaantuneita maita, myyja vastaa niiden aiheuttamista
yliméaraidsta kustannuksista rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Ylimaaraisiksi
kustannuksiksi luetaan kiinteistén maarakennustéiden aikana ymparistéteknisen
valvojan j# maandytteiden analyysikustannukset seké pilaantuneen tai jatteisen maa-
aineksen ylimaaraiset vastaanottokustannukset. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta
myyjan vastattaviksi ylimaaraisiksi kustannuksiksi ei lueta tontin kaivu-, kuljetus- tai
tayttotoita.

Myyija vastaa pilaantuneesta maasta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu myyjan kanssa ennen niiden toteuttamista. Myyja ei vastaa viivastyksesta



johtuvista vahingoista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua maaperan
tai pohjaveden puhdistamisesta.

11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtévista kuten
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan

rippumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kayttéén vai ei.

12. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhtwii periEinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tonteille yhdyskuntaa tai
kiinteist6a palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeel, joita varten saadaan

tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéiksi. Tantinomistajalle kervataan edella
tassé kohdassa mainituista toimenpitaista aiheutuva valitin vahinko

Lisaksi kaupungilla tai sian madrdamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seki kiyttii ja ylldpitad nitd edellytaen, etteivat nama esta

eivatka rajoita tontin asemakaavan eivitka taméan sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttda.

Ostaja on myiis yelyollinen kohtuullista vuokraz vastaan varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennmettavista rakennuksista yleistéa sahkdnjakelua varten tarvittavalle
muuntamolle tarkaitukseen soveltuvan, enintdan 30 m2:n suuruisen tilan tai
luovuttamaan korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdén 36 m2:n
suurusen sopivan dueen erillista muuntamorakennusta varten. Tata varten saadaan

tontille perustaa tarittaessa rasite kaupungin hyvaksi.

131, Arvonlisdverolzin mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunkivakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sallaisia avonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistéinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle.

14. Lainhuudatuskustannukset seka kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa Ostaja. Ostaja
maksaa myds puolet kaupanvahvistajan palkkiosta



15. Irtaimen kauppa

Tatéa kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siité ole tehty.

16. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan
karajaoikeudessa.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta kuin kaupunki

on paatékselladn hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatés on saanut lainvoiman.

Sen varalta, ettei néin tapahtuisi, sovitaan, ettei osapuolilla ole: kaupan raukaamisen joh-
dosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tampereella, syyskuun 28. paivana 202%

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

Aila Taura

tonttipaallikk

Taman kaupan hyvaksymme ja 3ltoudumme sen ehdot tayttdméaan. Paikka ja aika
edella merkilyt,

AS. OY TAMPERE=-N RATINANRANNAN KAJO

valtuutetiuna;

Kristiina Helenius

hallituksen puheenjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etta tonttipaallikké Aila Taura luovuttajan puolesta seka
hallituksen puheenjohtaja Kristiina Helenius luovutuksensaajan puolesta ovat
allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettéd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta



vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tampereella, syyskuun 28. paivana 2026

Jussi Syvajarvi

maanmittausinsindori, tunnus 8375/13





